4 PLAN LOCAL D’URBANISME

L'installation projetée se situe sur deux communes : Fléac et Saint-Yrieix-sur-Charente. Ainsi, au titre
du 4° de I'article R512-46-4, les éléments permettant au préfet de Charente d'apprécier la
compatibilité des activités projetées avec I'affectation des sols prévus par les PLU des deux
communes sont apportés.

Le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal du Grand Angouléme est en cours d’élaboration, son
approbation est prévue pour début 2019.

4.1 PLU de Saint-Yrieix-sur-Charente

Le PLU de la commune de Saint-Yrieix-sur-Charente a été approuvé le 1°" Mars 2007. Il découpe le
territoire en plusieurs zones en fonction de leur caractéristique. Le Plan de Zonage et le PLU sont
consultable sur le site de la commune : http://www.saintyrieixsurcharente.fr.

D’apres le plan de zonage ouest de la commune, le projet se trouve sur la zone « 1AUX » que le PLU
définit comme une zone d’urbanisation future destinée a accueillir a court et moyen terme des
activités industrielles, artisanales, commerciales et de services, ainsi que des activités de transport et
de logistique.

ARTICLE TAUX]1 - Occupations ou utilisations du sol interdites

1.1 - Sont inferdits.

- toutes consfructions, extensions de constructions existantes et installations qui, par
leur nature, leur imporfance ou leur aspect, serdient incompatibles avec le
caractére du voisinage, la salubrité, la sécurité publique, ou avec la capacité des
infrastructures et autres éguipements collectifs existants

- toute construction ou activité & l'exception de :.

1-1.1: Les bureaux et bétiments d'équipements collectifs liés au fonctionnement de la zone.

1-1.2 : Les lotissements & usage d'activités industrielles, arfisanales, comnmerciales et tertiaires
@ condition que I'organisation de I'opération ne compromette pas l'urbanisation future de lazone.

1-1.3 : Les activités classées ou non, les batiments & usage indusiriel, arfisanal, commercial
et tertiaire, & l'intérieur des lotissements ou faisant I'objet d'une opération groupée.

1.2 - Installations classées

1-2.1: Les dépbts dhydrocarbures @ condition que ces installations soient liées & des
garages, des stations services ou des activités autorisés dans la zone.

1-2.2 : Les opérations concernant des installations classées & condition qu'elles n'enfrainent
pour le voisinage aucune incommodité et, en cas de fonctionnement défectueux ou d'accident,
aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des dommages graves et imréparables aux
personnes et aux biens.

En outre, leurs exigences de foncfionnement doivent éfre compatibles avec les
infrastructures existantes et projetées.

1.3 - Installations et fravaux divers

1-3.1: Les Installations et fravaux divers définis a l'arficle R 442-2 du code de l'urbanisme
nécessaires aux opérations d'aménagement ou de consfruction.

1-3.2 : Les affouillements et exhaussements du sol liés aux occupations du sol autorisées
dans lazone.




1-3.3 : Les affouillements et exhaussements du sol rendus nécessaires par la réalisation
d'infrastructures routiéres.

L'article 1AUX1 autorise I'occupation des sols par les installations classées (1.2). L'installation
projetée, au titre de la rubrique 1510 de la nomenclature ICPE est donc, par le présent article,
autorisée dans cette zone.

->L’installation projetée est conforme a I'article 1AUX1 du PLU.

ARTICLE 1AUX2 - Occupations et ufilisations du sol sournises & des conditions pariiculiéres

Les occupations et ufilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions claprés

2.1 : les constuctions technigues dintérét général (stafion d'épuration, postes de
transformation, chateou deau, efc..) @ condifion de ne pas comprometire l'oménagement
ultérieur de la zone.

2.2: les constructions & usage d'habitation, destinées au legement des personnes dont la
présence est nécessaire pour assurer le gardiennage, la direction, la survelllance ou le bon
fonctionnement des &tablissements implantés sur le ferrain.

Les locaux dhabitation seront inclus G I'un des bdatiments d'activités, sauf en cas de
confrainte technique particuligre.

2.3 L'agrandissement par adjonction ou surélévation dune construction existante non
conforme aux prescriptions du présent réglement (méme sl ne respecte pas les disposifions des
articles 5. 6. 7. 8.9, 12 et 13) & condition

- qgue la construction existante ne solt pas frappée d'alignement, ni touchée par un
emplacement résevé;

- gue le projef respecie les exigences des arfickes 3, 4, 10, 11 et 14 du réglement, sans
empiéter dans les marges de recul observées par l'existant respectivement aux
arficles 6et 7 ;

- gue le projet ne conduise pas @ un accroissement de plus de 25 % de la surface de
plancher hors oeuvre brute existante lorsqu'il ne consiste pas a surélever un batiment
accolé & une construction de volume plus important (a limife des 256 % ne
sapplique qu'd la partie du projet située dans la zone du ferain frappée dune
inferdiction) ;

- quele projet ne conduise pas d un accroissermnent de plus de 100 % de la surface de
plancher hors ceuvre brute existante lorsgull consiste a surélever un bdtiment
accolé @ une consfruction de volume plus Important (La hauteur du batiment a
surélever devra &tre inférieure ou égale & celle de la plus haute des constructions
voisines @ laquelle ce batiment est accola),

2-1.3 - Ces dispositions ne s'appliguent pas dés lars que les projets respectent tous les arficles
du présent réglement.

2.4 : La reconstruction d'un bétiment existant & la date d'opplication du présent réglement,
detruit en tout ou partie @ la suite d'un sinistre, sous reserve du respect de I'arficle 11 et que son
volume soff identique au volume inftial.

2.5 Les ouvrages ef constructions necessalres au fonctionnement des services publics qui
ne compromettralent pas l'aménagement ultéreur de la zone et qui ne pourrgient pas &fre
implantés en dehors de lazone.

2.6 Les équipements collectifs et sportifs, admis & condition d'étre liés ou nécessaires aux
bescins du personnel des &tablissements auforisés dans lazone,

Le projet, en tant que plateforme logistique, ne prévoit pas de constructions a usage d’habitations.




De plus, le projet respecte tous les articles du présent réglement, ainsi, d’apres I'alinéa 2-1.3, les
dispositions du 2.3 ne s’applique pas.
->L’installation projetée est conforme a I’article 1AUX2 du PLU.

ARTICLE 1AUX3 : Accés et voirie

3.1-Accés

3.1.1 - Pour étfre constructible, une unité fonciére doit avoir accées & une voie publique ou
privée soit directement, soit par l'infermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins et obtenu
en application de I'article 682 du code civil.

3.1.2 - Une unité fonciére faisant l'objet d'une opération de consfruction ne pourra avoir plus
d'un accés sur la voie publigue & moins gque le constructeur n'‘apporte la preuve d'une nécessité
technique.

3.1.3 - Lorsgue le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, les acces doivent, dans toute
la mesure du possible, s'effectuer & partir de la volie présentant le moindre risque pour la circulation
générdle.

3.1.4 - lls sont inferdits le long de la RN 141 classée voie express.
3.2 -Voirie

3.2.1 - Le permis peut éfre refusé sur des terrains qui ne sont pas desservis par des voies
publiques ou privées dans les conditions répondant & limporfance et & la destination de
limmeuble ou ensemble dimmeubles qui v sont &difi€s, notfamment en ce qui concerne la
commodité de la circulation et des accés et des moyens dapproche permettant une lutte

efficace contre l'incendie.

3.2.2 - Les voies nouvelles desservant la zone doivent avoir au moins 5,50 m de chaussée.

3.2.3 - Les carrefours doivent é&fre aménagés de maniére a permetire I'évolution des
véhicules lourds avec remorques.

3-2.4 : Les voies se terminant en impasse doivent comporter dans leur parfie terminale une
plate-forme dévolution permetiant aux poids lourds et aux véhicules de services publics de faire
aiseément demi-tour.

3.2.5 - Notamment les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées & |'approche de
véhicules des services publics :

- Secours

- Collecte des ordures ménageres (A cet effet les prescriptions du reglement
définissant les conditions de collecte des déchets relevant de la compétence
ComAGA seront respectées)

-  etc..

3-2.6: La créeation de voies se ferminant en impasse et de passages prives de plus de 100 m
de longueur est interdite.

Le projet concerne I'extension d’une installation déja existante. A ce titre, les voiries existantes sont
déja conformes au PLU et aucune autre voirie se rattachant a la voie publique n’est prévue.

Des voies d’acces pour les véhicules des services publics sont prévues.

->L’installation projetée est conforme a I'article 1AUX3 du PLU.




ARTICLE 1AUX4 : Desserte par les réseaux

Les réseaux infemes et les branchements doivent éfre réalisés conformément & la
réglementation en vigueur et aux réglements établis par le gestionnaire.

4-1 Eau potable
4.1.1 - La compétence « eau potable » est assurée par le gestionnaire.

4.1.2 - Les tfravaux d'établissement de branchements neufs sont réalisés exclusivement par
le service de |I'Eau.

4.1.3 - Le service de I'Eau fixe, en concertation avec I'abonné, le tracé, le diamétre du
branchement ainsi que le cdlibre et I'emplacement du compteur qui doit étre situé sur le domaine
public, ou & défaut au plus prés de celui-ci.

4.1.4 - Les travaux sonf réalisés conformément aux réglementations en vigueur.

4.1.5 - Toute construction d’habitation, de batiment industriel ou artisanal et d’'une maniére
generale tout local pouvant servir de jour ou de nuit au fravail, au repos ou a I'agrement doit &éfre
alimenté en eau sous pression, par raccordement au réseau public d’adduction d’eau potable
équipé de dispositifs de protection contre les retours d'eau dans les conditions fixées par la
réglementation en vigueur. Il est interdit de raccorder entre eux des réseaux distribuant des eaux
d’origines diverses.




Monsiewr ke Préfet de Lo Charente dolt &tre saisl pour toute utlisation d'une eau aulre que
cefle du éseau public, En fonction du déblt prélevé et de [usage de 'eou une procédure de
déclarafion ou d' autorsation sera mise en cewvre,

4.2 - Assalnissement ; Eoux usées domestigues et industrielles
4321 - Lo competence « ecux usees » est gssuree por ke gestionnalre.

4,22 - Toute consfruction nouvelle ou réhabilifée dolt roccorder les Installations sanitalres
(relets equx usées uniguement) au rseau collectit d'assalnissement par linfermedicire d'un regard
de branchement placé generalement en limife de proprigis.

4,.2.3 - Le raccordement au seau collectif est obligatoire lorsque le éseou existe,

424 - En I'obsence de rseau publlc d assainlssement eoux usses, 'assainissement non
collectif peut efre ouiorsé sous réseve de lo réglementation en vigueur et conformément aux
disposiions du Schéma Directeur d Assainisserment GZonoge d'osalnlssement). Lo dermmande
d'autorsation ou la déclaration de construction devra contenlr le projet de systeme
d'ossainissement aufcnome (Individuel ou groupé) doment Justifie. Dans ce cas, les sevices du
gestionnaire peuvent demander une &fude de sol preéconisant la fillere d'assainissement autcnome
a mete en ceuvre, Les dispositions Intemes des constructions dobvent permetiee leur raccordement
uliérieur au résequ public d'assainlssement ef e raccordement sera obligotoire dés realisation de
celulci. Uinstallofion devra efre vénfiée par les senvices du gesfionnalre qul pourra exiger des
pretrattements avant rejet au réseau public.

425 - Uévocudlion des eaux usées outres que domestiques dans e éseau public
d'assainlsserment est subordonnée & une autordsaotion du gestonnaoire qul pourra exiger des
pretrattements avant rejet au réseau public,

4.3 - Boux phovicles
4.3.1 - Lo compétence « egux pluviales » est assurée par le gesfionnaire.

432 - Les mjefs des eaux pluviales de nissellerment lssues des aménagements projetés sond
sournis 4 |'autorsation des gestionnaires des ocuvrages publics concemés au fifre de lo Lol sur 'Eou.

4-3.3: les eaw pluviales seront résorbées priontairement sur la parcelle por un dispositif
appropré sans créer de nuisances aux proprigétés rveraines.

4,34 - Selon I'imporfance des flux pluviow: genérés par I'opération, 1| pourra éfre preconise
lo regulation sur stte des eoux de rulssellement

- soif avec un debif imite, auiorse par le gesfionnaire de ['exutoire du projet

- soif par infilirofion (ef dans ce cas, une &tude de sol, des tests de percolation et une
note fechnigue compléte décrivant la méthode et les résulios de dimensicnnement
des owroges seront réclomés ou péfitfionnalre, par les senvices techniques du
gestionnaire avec tout dépdt de dossler de demande d' aménogement)

435 - Le mode de gestion des egux pluviales devra favorser les fechniques altematives ou
compensatoires dés la conception du projet.

4.4 - Autres réseaun

4.4.1 - Pour toute construction ou Installotion nowvedle, losque les réseoux exdstants sont
soutemains, les branchements des pariculiers dans lo porfle privative awe lignes de fransport
dénergle électrique alnsl gu'outres réssau de telécommunications dobvent ['étre également. sauf
difficulté technigue reconnue.

442 - Tout constructeur doft réaliser les réseaux de télécommunications en femraln prive,
Ceuwx-ci comprennent les conduifes en souterrain entre les constructions et Jusgu'a un point de
raccordement avec ke réseou public situé en limite de proprigté privée/publique.




443 - Les ouvrages de télécommunications devront éfre conformes aux documents
officiels en vigueur de France Télécom & la date du dépdt de la demande de permis de construire.

4.4.4 - Dans le cas de restauration d'un immeuble existant, s'il y a impossibilité d'alimentation
souterraine, le branchement aux réseaux peut étre assuré par cdble forsadé ou courant posé sur
les facades.

4-45: Les réseaux électriques et de félécommunications infernes aux lotfissements, aux
ensembles collectifs seront obligatoirement réalisés en souferrain sauf en cas dimpossibilité
technigue. Si le raccordement au réseau téléphonique n'est pas prévu a court terme, il est
néanmoins exigé du constructeur la pose préalable en souterrain de gaines permettant un
raccordement ultérieur des constructions.

Le raccordement en eau potable au réseau public, prévu par I'installation projetée, est conforme a la
réglementation en vigueur. De méme pour le raccordement des eaux usées au réseau collectif.

La collecte des eaux pluviales se fait par un bassin d’infiltration. Les eaux pluviales de voiries seront
traitées par un séparateur d’hydrocarbure.

Puisqu’il s’agit d’une extension d’une installation déja existante le raccordement au réseau public de
télécommunication est déja effectué. L’installation projetée prévoit la réalisation des réseaux
électriques en souterrains.

->L’installation projetée est conforme a I’article 1AUX5 du PLU.

ARTICLE 1AUXé6 : Implantation des consiructions par rapport aux voies et emprises
publigues :
6.1 - Sauf indications graphiques contraires reportées sur les documents graphiques, les

u

consfructions devront simplanfer @ 5 m minimum des limites d'emprises des voies publiques
existantes ou projetées.

6.2 - Les constructions ne pourront s’'implanter & moins de 50m par rapport & 'axe de
I"emprise de la RN141.

6.3 - Les facades :

6-3.1: Sont enfendues comme étant des facades : la facade propre des batiments, un
aménagement particulier de type péristyle ou autre (qui tient lieu, dés lors qu’il existe, de facade
du batiment). La régle suivante doit &ire respectée soit par la fagade propre du bétiment, soit par
I"'aménagement particulier. L'organisation des batiments & I'arriére de I'aménagement particulier
doit conserver un caractére rationnel.

6-3.2: A I'excepfion des bdatiments ayant des facades de forme courbe, les fagades des
béatiments devront éfre paralléles, perpendiculaires ou respecter un angle de 45° par rapport 4
I'axe d'au moins une des voles publiques bordant le terrain. Dans le cas des voles courbes, les
facades des batiments devront éfre paralléles a la courbe de la voie (fagade courbe) ou @ la
corde de I'arc de cette courbe au droit de la parcelle. Concernant I’ crientation des facades, si les
regles d'implantation, ci-dessus, enfrainaient I'implantation d'un batiment & un emplacement tel
gue la sécurité publique serait compromise, une implantation différente pourrait &fre imposée par
les services compétents.

6.4 - Pourront déroger G cefie régle & condition de ne pas consfifuer une géne pour la
securité publique (visibllité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et
naturel :

- les équipements collectifs d'infrastructure et de superstructure ;
- la reconstruction des bdtiments existant & la date d'application du présent
réglernent, détruits en tout ou partie & la suite d'un sinistre.

La distance d’implantation de 5 metres minimum des limites d’emprises des voies publiques sera
respectée. De plus, les fagades seront perpendiculaires et paralleles par rapport a au moins une voie
publique.




| ->L’installation projetée est conforme a I’article 1AUX6 du PLU.

ARTICLE 1AUX7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

7.1 - Implantation des constructions :

7.1.1 - Les constructions devront étre implantées @ 5 m minimum en retraif des autres limites
parcellaires.

7-1.2 : Cefte distance peut &éfre ramenée & 3 m minimum pour les bé&timents qui n’'abritent
pas d'activités nuisantes (bureaux, logement de gardien, distribution de carburant...).

7.2 - Une implantation plus confraignante pourra éire imposée en fonction de la législation
afférente aux établissements classés.

7.3 - Les équipements collectifs d'infrastructure et de superstructure, dont la surface hors
oeuvre n'excéde pas 20 m2, pourront étre implantés en deca du retrait fixé ci-dessus.

Le projet, en tant qu’installation au titre de la rubrique 1510 de la nomenclature ICPE, est concerné
par I'alinéa 7.2. Néanmoins, les constructions seront implantées a plus de 5 m minimum en retrait
des autres limites parcellaires.

->L’installation projetée est conforme a I'article 1AUX7 du PLU.

ARTICLE 1AUX8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété :

8-1: La distance séparant deux bdatiments non contigus ne peut éfre inférieure & 5 m.

8-2 : Deux constructions non contigués doivent éfre édifiées I'une par rapport & I'autre & une
distance au moins égale & la moitié de la hauteur de la construction la plus élevée.

8-3 : Des adaptations pourront &fre admises pour les établissements artisanaux, dans la
limite des régles de sécurité et aprés avis des services administratifs compétents.

8-4: Cefte distance est ramenée a 3 m minimum pour les équipements collectifs
d'infrastructure et de superstructure.

L’extension prévue est contigué a l'installation déja existante.
->L’installation projetée est conforme a I’article 1AUX8 du PLU.

ARTICLE 1AUX? : Emprise au sol :

O DEFINITION : 'emprise au sol correspond a la surface hors oeuvre brute du niveau édifié
sur le sol.

2.1 - L'emprise au sol des consfructions ne peut excéder 70 % de la superficie du terrain.

L’emprise du sol de la parcelle est de 11 979m?, la surface de I'emprise totale des constructions
autorisées est donc 8 385m?2. L’'emprise du projet est de 8 273m? de stockage et 10m? de bureaux.
->L’installation projetée est conforme a I’article 1AUX9 du PLU.




ARTICLE 1AUX10 : Hauteur maximale des constructions :

O Définition : La hauteur est mesurée a partir du sol naturel avant les travaux
d’exhaussement ou d’affouillements du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

- Hauteur absolue

10.1 - La hauteur maximale d'une construction ne doit pas excéder 156 m mesurés du sol
naturel & I'égout des toitures ou au niveau de lacrotére, et pour les constructions & usage
d’habitation et de bureaux : R+1 niveau.

10.2 - Toutefois, ne sont pas soumis & cette régle de hauteur :

- les ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services collectifs, lorsque leurs
caractéristiques fechniques l'imposent ;

- les superstructures indispensables au bon fonctionnement d'une activité (silos,
antennes, souche de cheminée, efc, ...)

- Hauteur relative

- Sans objet.

La hauteur du projet est de 13,8 métres. Celle-ci est donc inférieure a 15 metres.
->L’installation projetée est conforme a I’article 1AUX10 du PLU.

ARTICLE 1AUX11 : Aspect extérieur

11.1 - Tenue des parcelles : Les constructions gu'elle gu'en soif leur desfinafion, les ferrains
méme s'ils sont ufillisés pour des dépdts régulierement autorisés, doivent étre aménagés et
enfretenus de felle sorte que la propreté et I'aspect extérieur et le paysage de la zone ne s'en
frouvent pas altérés,

11.2 - Aspect architectural

11-2.1: Les pastiches et imitations de styles architecturaux extérieurs & la région sont
interdits.

11-2.2 : Les constructions, par leur architecture, leur hauteur, leur proportion, leur toiture, le
fraitement et la couleur de leurs facades, la disposition et la proportion des ouvertures, leur
adaptation au sol, devront sintégrer harmonieusement dans leur environnement.

11.3 - Constructions




11.3.1 - Volume

Les consiructions devront &fre kEsues de o combinokon de wvolumes simples
(pordlielepipade, prisme, cube, .., la decomposition en volumes distincts pouro dépendre du
parti architectural.

11.3.2 - Couverfures

Les différentes penfes de foiture et matériaur de couverture seront admis. O I'exclusion du
fiorociment et de lo tdle ondulés, les foltures temasses sont outorsées lorgu'elles sont Mosquees
par des acrotéres,

11.3.3 - Focodes

11.3.1 - Les prncipes de composifion de facode poumont dépendre du partl architectural,
ils pourront associer des bakes de proportion vericale @ des pefites boles de proportion camés et 4
des bales de grande dimension.

11.3.2 - Les bales ssront implantées de focon préférentislie sur les fogodes principales, ef
limitaes sur les focodes latérales ou pignons.

11.4 - Epldemes

11-4.1 ; Le nombre total de maféiaux mis en osuvre ef apparents sera limité a frols dans un
soucl de cohérence architecturale.

11-4.2 : Différents types de materaux pouront &ire associés : les matéroux naturels (enduits,
plema, ... le bols, le béton lorsgqu'll est desting a rester apparent (brut de décoffrage, désactivé,
pcli), ainsl que les moternowux manufocturés a bose de vems ou en matal peint ou laquée.

11-4.3 : Les enduits froditionnels seront oussi admis dans les finitions : folocheé, brossé ou
graiie.

171-4.4 ; Pour ce qul conceme les menuiseres exténeunes, tous les matérioux sont admis (bois,
PVC, acier, alurminium, ... dans la mesure ou s sont peints ou logueés.

11.5 - Couleurs

11.5.7 - Le nombre de couleurs apparentes est imité  trols soit dons le mame fon, soif
complgmentaire ofin de présener une harmonie,

11.5.2 - Alngi, sont exclus le blonc et les gammes de couleur frop claies en grande surface.
L'emplol des couleurs vives se fera uniguement sur les elements architeciuraux ou aocoessolres de
petites surfiaces tels gue les menulseries par exemple.

11.4 - Clotures

11-4.1 ; Afin de présemver o peméabiité de 'espoce et la caractée de lo zone d octivités,
Toutes les cldfures, de quelgues naiures gue ce solent, sont déconssiigss,

11-4.2 : Sielles sont réalkées |

- les clBtures situées sur les fagodes donnant sur les voles publiques seront composges
de panneoux G malles métallgues soudéss de couleur vere, sur potedux
métalllgues assortis ou de grilloge simple forsion sur profils en fer T et U pouvant &fre
doublées de hales vives (essences locales), sur 'ensemble ne devant pas dépasser
200 m de haouteur (souf imparatit particulier de s&curité). Les murs bahuts ef les
clofures pleines en beton sont Inferdits guelle gue soit leur haueur,




- les clofures sihuses sur les oités et a 'amére ssront de couleur verte, sur potealn
metalligues assoris, pouvant &fre doubléss de hales vives (essences locales), sur
l'ensemble ne devant pas depasser 2,00 m de houteur (sauf imperatit particulier de
s&curté). Les murs bahuts et les cléiures pleines en béton sont interdits quelle que
S0IF leur hauteur,

11-6.3 : Les portalis seront réalisés avec des bareaudaoges métalliques de fome simple. leur
hauteur sera identigue G lo hauwteur de cldfure cholsie

L’entreprise assurera la propreté du site a travers une approche contractuelle avec des entreprises
spécialisées. De plus, I'installation projetée sera en harmonie avec les installations industrielles déja
existante.

Ainsi, le volume, les couvertures, les couleurs, la fagcade et I’épiderme respecteront les alinéas de
cet article.

En tant qu’ICPE, le site doit obligatoirement étre cloturé. Les clotures seront conformes a I'alinéa
11.6.

->L’installation projetée est conforme a I'article 1AUX11 du PLU.

ARTICLE 1AUX12 : Stationnement des véhicules

12.1 - Des espaces suffisants doivent &fre rendus disponibles afin d'assurer le stationnement
des veéhicules de services, des employés et des visiteurs.

12.2 - Si lors d"un projet, les places de stationnement et leurs dégagerments sont matérialises
sur les plans, leurs dimensions seront de 2.30m*5m minimum avec un couloir de manceuvre et de
circulation de 5m de large.

12.3 - Si les places ne sont pas matérialisées, le calcul des surfaces @ dégager sera réalisé
sur une base de 25m? par place y compris couloir de circulation et de manceuvre. Dans le cas de
places de stationnement disposant d’'un mécanisme ne nécessitant pas de voies de desserte, les
dimensions précédemment sfipulées ne seront pas applicables. Une étude technique devra étre
fournie par la pétitionnaire.

124 : Les surfaces affectées au stationnement doivent &tre au minimum les suivantes (sauf
indications contraires, les surfaces sont exprimées hors ceuvre nette) :

- commerces de détail : 60 % de la surface de vente,

- bureaux ef services : 4 places pour 100m?2 au-dessus de 50m2,

- dacftivités industrielles : 1 place pour 3 emplois,

- enfrepdts: 1 place pour 300m? jusqu’'a 200m?2, 1 place pour 500m? au-deld de
Q00mz,

- hdétels et restaurants : pour les hatels, 1 place par chambre, 1 aire d’autobus pour
100 charbres puis 1 aire par franche de 50 chambres au-deld ; pour les restaurants,
1 place pour 10 m2,

- établissernents d'enseignement pour adultes : 1 place de stationnement pour 4
personnes.

- Ces régles ne concement pas les surfaces de stationnement, manutention ef
garage de matériel & réserver en fonction des besoins.

Dans les cas présent, apparaissent sur les plans, les places de stationnement, qui sont de 2,5 meétres
de largeur et 5 métres de longueur, et le couloir de manceuvre et de circulation, qui est de 6 métres
de largeur.

Le projet dispose déja suffisamment de places de stationnement pour 8 273 m? d’entrep6t et 114,3
m?2 de bureaux.

->L’installation projetée est conforme a I'article 1AUX12 du PLU.




ARTICLE TAUX13 : Espaces libres et plantations

13.1 - Les espaces libres de toute construction ou installation ainsi que les délaissés des aires
de circulation et de stationnement doivent éire aménagés en espaces verts.

13.2 - Les surfaces réservées au stationnement doivent &ire plantées & raison d'un arbre de
haute tige au moins pour 4 places de stationnement.

13.3 - Des rideaux de végétation (arbustes et arbres-tiges d'essences locales) doivent éfre
obligatoirement plantés afin de masquer, les annexes aux batiments, les installations et fravaux
divers autorisés dans la zone...

13.4 - Des rideaux de végétation (essences locales) doivent éire obligatoirement plantés
afin de masquer les aires de stockage extérieures ainsi que les dépdts et décharges.

13.5 - Les plantations existantes seront conservées au maximum.
13.6 - Espaces collectifs publics

L'occupation du sol des espaces collectifs respectera :

- les balises végétales le long de la RN 141 et de la RD103 (choix libre de I'essence
végétale)

- les franges boisées situées aux limites du parc d'activités
- la double rangée d'arbres d'alignement le long des voies.

13.7 - Espaces privatifs

13-7.1: Les limites séparatives seront iraitées sous la forme de haies arbustives
éventuellement doublées de fossés.

13-7.2 : Sur chaque lot faisant 'objet d'un permis de construire, le déboisement sera limité &
ce qui est strictement nécessaire aux constructions et installations,

13-7.3 : Toutes les nouvelles plantations devront éfre constituées d’essences endogénes.

13-7.4 : En dehors des emprises construites et réservées aux différentes activités, les espaces
libres doivent constituer des espaces paysagers (arbres de haute tige, arbustes, efc ..)
convenablement entretenus.

13.8 - Les talutages de déblais et de remblais seront &tre traités afin de ne pas se distinguer
dans le paysage. Les talus seront fraités de maniére a étre intégrés harmonieusement au projet
architectural. Ainsi, ils seront engazonnés ou recouverts d’'une bache ou d’un textile, et plantés si
les conditions techniques le permettent.

Les espaces libres seront aménagés en espace vert. De plus, le peu de stockage a I’extérieur seront
masqués par un rideau de végétation constitués par des essences endogenes.

ARCHITECTE




4.2 PLU de Fléac

Le PLU de la commune de FLEAC a été approuvé le 13 février 2014. |l découpe le territoire en
plusieurs zone en fonction de leur caractéristique. Le Plan de Zonage et le PLU sont consultable a la
mairie de Fléac ou lors d’une demande.

D’aprés le Plan de Zonage de la commune, le projet se trouve sur la zone « UX ».

ARTICLE UX 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations particuliéres du sol visées a 'article UX 2 si elles ne
satisfont pas aux conditions énoncées, et les occupations et utilisations du sol

suivantes :

1.1. Les constructions nouvelles et les extensions destinées & I'exploitation agricole ou foresiiére et
a I'habitation (sous réserve des dispositions de l'alinéa 2.3. de 'article UX 2 ci-aprés).

1.2. Les terrains de camping ou de caravanes et autocaravanes, les terrains affectés au garage
collectif des caravanes et résidences mobiles de loisirs, et le stationnement Isolé des caravanes
constituant 'habitat permanent et occasionnel de leurs utilisateurs.

1.3. Les habitations légéres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs ainsi que les parcs
résidentiels destinés a I'accueil d’habitations légéres de loisirs et de résidences mobiles de loisirs.

1.4. Les installations de stockage ou de traltement des déchets de toute nature non liés a une
acllvité autorisée dans la zone, excepté les déchetteries et les containers mis a disposition du public,
sur emprise publique ou privée.

1.5. Les constructions nouvelles, extensions de constructions existantes ou installations qui par
leur nature, leur importance ou leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrite, le
caractére du voisinage ou la capacité des infrastructures et autres équipements collectifs existants.

1.6. Les carriéres.

L'installation projetée n’est pas mentionnée dans I'article UX 1.
Le projet n’est donc pas visé par une interdiction, il est donc conforme avec I’article UX 1.




ARTICLE UX 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées sous conditions particuliéres les occupations et utilisations du sol
suivantes :

2.1, La création, I'extension ou la transformation d’Installation Classée pour La Protection de
I'Environnement, quels que soient les régimes auxquels elles sont soumises, sous réserve qu'elles
soient nécessaires aux activités commerciales, industrielles et artisanales autorisée dans Ia zone et les
differents secteurs. En outre, les établissements relevant de la réglementation établie en application de
la directive européenne dite « SEVESO » ne seront autorisés que si les périmétres de danger sont
inclus dans la parcelle d’assiette de I'établissement,

2.2.Les locaux de surveillance ou de gardiennage nécessaires aux activités commerciales,
industrielles et artisanales autoriséés dans la zone et les différents secteurs sont autorisés sous
réserve de ne pas dépasser une surface de plancher de 20 m®.

2.3. Les constructions destinées a I'habitation nécessaires aux activités commerciales, industrielles
et artisanales autorisées dans |a zone et les différents secteurs sont autorisées sous réserve de ne pas
dépasser une surface de plancher de 50 m® et d'étre intégré au batiment d'activité sauf réglementation
specifique dans le domaine de I'hygiéne et de la sécurité.

2.4. Les affouillements et exhaussements du sol, & conditions qu'ils soient nécessaires aux activités
commerciales, industrielles et artisanales et sous réserve de justifier des précautions préalables prises
pour éviter de compromettre la stabilité des constructions sur les terrains contigus, I'ecoulement des
eaux et l'atteinte au site.

2.5. Les travaux nécessaires a la réalisation et a la maintenance des ouvrages du réseau public
de transport d'électricité d'utilité publique.

Le projet est concerné et autorisé par I'alinéa 2.1.
Le projet n’est donc pas visé par une interdiction, il est donc conforme avec I’article UX 2.

ARTICLE UX 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1. Acceés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée soit directement soit
par l'intermédiaire d’un passage aménagé sur fond voisin et éventuellement obtenu en application de
l'art 682 du Code Civil.

Tout acces individuel desservant une construction doit présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux régles minimales de desserte, circulation des personnes a mobilité réduite, défense
contre l'incendie, protection civile et de collecte sélective des ordures ménagéres. La largeur de l'accés
ne sera pas inférieure a 4 métres, il ne comportera pas de passage sous porche de hauteur inférieure
a 4 metres. Il devra permettre l'accés aux véhicules du service incendie, & moins de 8 métres en tous
points d'une fagade principale de la construction et, en cas de virage, les rayons de courbure seront
toujours supérieurs a 11 métres.




Les accés doivent &tre aménagés de fagon & ne pas présenter un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Une construction pourra &tre
refusée si son accés au réseau routler qui la dessert présente des risques pour la sécurits des
usagers.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, les acces dolvent, dans la mesure du
possible, s'effectuer & partir de la vole présentant le moindre risque pour la clirculation générale.

Les accads doivent respecier les écoulements des eaux de la voie publique. L'altimétrie des seuils des
portails doit &tre supérieure ou égale au point le plus haut de la voie publique auquel ils se raccordent.

Tout nouvel accaés est interdit sur la RN 41 pour des ralsons de sécurité.

3.2. Voirie

Les voies publiques ou privées communes ouvertes a la circulation autorobile, cycliste et piétonniére
devront avoir des caracléristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent et aux
opérations qu'elles doivent desservir et salisfaire aux régles de sécurité. Leur projet devra recueillir
I'accord du gestionnaire des voies auxquelles elles se raccordent.

L'ouverture d'une voie pourra étre refusée lorsque son raccordement a la vole existante peut constituer
un danger pour la circulation.

des services publics, notamment d'incendie at secours et de ramassage des déchets.

Larsqu'elles sont en impasse, elles ne doivent pas dépasser 100 métres et doivent comporter dans leur
partie terminale une aire de relournement de maniére a permettre aux véhicules de se retourner
aisément et sans danger. A cet effet, la plate-forme de manceuvre doit permettre un minimum de
13 métres de rayon de braquage.

Les voies nouvelies seront soumises a des conditions particuligres de tracé et d'exécution dans ['interét
de la circulation et de l'utilisation de cerlains terrains riverains ou avoisinants, ou en vue de leur
intégration dans la voirie publique communale. Elles respecteront les caractéristiques minimales
suivanies :

« Emprise de 10 métres minimum et largeur de chaussée de 6 métres minimum.

« Des largeurs supérieures pourront toutefols étre imposées pour poursuivie des emprises
existantes. '

« Des largeurs inférieures pourront également étre admises dans le cas d'institution d'un sens
unique, aprés accord du Maire (dans le cadre de son pouvoir de police).

Le projet se situe sur deux communes, les voies de circulation permettant de relier le site a la voirie
publique se trouvent sur la commune de Saint-Yrieix-sur- Charente.

Des voies ouvertes a la circulation des véhicules incendie et secours sont prévus.

->L’installation projetée est conforme a I'article UX 3 du PLU.




ARTICLE UX 4 - RESEAUX DIVERS B

4.1. Eau potable

Toute construction ou installation qui, de par sa dést!natlcm, nécessite l'allmentation en eau pptable,
doit é&tre raccordée au réseau - collectif de distribuion d'eau potable par une conduite de
caracléristigues suffisantes et munie d'un dispositif anti-retour d'eau {cf. Annexes Sanitaires du présent

dossier de PLU),

4.2, Eaux usées

Toute installation ou construction nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines au
réseau collectif d'assainissement, en respectant ses caractéristiques.

Le raccordement au réseau collectif est obligatoire dans les conditions du code de la sante.

4.3. Eaux pluviales

Les eaux pluviales seront réscrbées prioritairement sur la parcelle par un dispositif approprié sans
créer de nuisances aux propriétés riveraines.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventueliemant ceux visant
a la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire. Celui-ci
doit réaliser les dispositifs adaptés & |'opération et au terrain conformément & la réglementation en
vigueur en préservant les dispositifs existant sur la parcelle, de telie sorte que le déabit de fuite du
terrain naturel existant ne soit pas aggrave par l'opération. Exceptionnellernent; et aprés avis de la ville,
les dispositifs technigues a mettre en place doivent limiter les rejets vers le domaine public a 3 l/s/ha,

Des servitudes de passage seront imposées le long des exutoires des eaux de rulssellement classés
ou nan, notamment pour leur entretien.

Les eaux usées seront raccordées au réseau collectif d’assainissement par des canalisations

souterrraines.
L’eau potable sera raccordée au réseau collectif par des canalisations souterraines et disposera d’un

dispositif anti-retour d’eau.

Les eaux pluviales de toiture seront dirigés vers un bassin d’infiltration.
Les eaux pluviales de voiries seront envoyés dans le réseau collectif aprés un passage par un
séparateur d’hydrocarbure.

->L’installation projetée est conforme a I'article UX 4 du PLU.




ARTICLE UX 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES EXISTANTES ET A CREER

6.1. Selon l'article R. 123-10-1 du Code de I'Urbanisme, dans le cas d'un lotissement ou dans celui de
la construction, sur une unité fonciére ou sur plusleurs unités fonciéres conligués, de plusieurs
batiments dont le terrain d'asslefte doit faire 'objet d'une division en propriélé ou en jouissance,
chague construction projetée sur un des terrains issus de la division devra respecter les régles du
présent article, :

6.2. Toute construction (nouvelle ou extension de construction existante), au nu du mur de fagade
(balcon non compris), devront étre au moins implantées, sauf indications contraires portées aux
documents graphiques du réglement :

« Enretrait de 8 métres a partir de 'alignement des RD 103 et 120.

« Pour les aulres voies et emprises publiques et les voies privées ouvertes & la circulation
automobile : en retrait de 5 métres par rapport & 'alignement actuel ou projeté ou 4 toute limite
d'emprise qui s'y substitue,

6.3. Dans le cas de lerrains desservis par deux voies, il suffit que ces prescriptions soient respeciées
par rapport & I'une des voies.

6.4. Les fagades : sont antendues comme étant des fagades : la fagade propre des batiments, un
aménagement particulier de type péristyle ou autre (qui tient lieu, dés lors qu'il existo, de fagade du
batiment). La régle suivante doit &lre respectée soit par la fagade propre du baliment, soit par
I'aménagement particulier. L'organisation des batiments & l'arriére de F'aménagement particulier doit
conserver un caractdre rationnel. A l'exception des batiments ayant des fagades de forme courbe, les
fagades des batiments devront étre paralléles, perpendiculaires ou respecter un angle de 45° par
rapport 4 I'axe d'au moins une des voies publiques bordant le terrain. Dans le cas de voies courbes, les
fagades des batiments devront étre paraliéles & la courbe de la voie (fagade courbe) ou & la corde de
larc de celte courbe au droit de la parcelle. Concernant l'orientation des fagades, si les régles
d'implantation, ci-dessus, entrainaient I''mplantation d'un batiment & un emplacement tel que la sécurité
publique serait compromise, une implantation différenle pourrait étre imposée par les services
compétents,

6.5. Les exceptions

Toutefols, ces régles ne s'appliquent pas, & condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbain et naturel, pour

e L'extensicn d'une construction existante a la date d'approbation du P.L.U. dont l'implantation
ne respecte pas les régles ci-dessus, sans réduire le retrait existant.

« Pour les constructions et installations liées ou nécessaires aux infrastruciures routiéres. aux
services publics exigeant ta proximité immédiate des infrastructures routidres et aux réseaux
d'intérét public, ce retrait peut &tre ramené a 1 métre par rapport a I'alignement des voies.

L'installation projetée n’impactera pas de voiries dans la commune de Fléac.

Le projet concerne I'extension d’une construction existante a la date d’approbation de PLU. Ainsi, les
voies privés ne sont pas soumises a ce reglement.

->L’installation projetée est conforme a I'article UX 6 du PLU.




ARTICLE UX 7 - INPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES

Rappel : Les saillies d'avant-toits, emmarchements, acrotéres ne sont pas compris dans les marges de
recul.

7.1. Selon Farticle R. 123-10-1 du Code de I'Urbanisme, dans le cas d'un lotissement ou dans ceiui de
la consfruction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs
batiments dont le terrain d'asslette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance,
chaque construction projetée sur un des terrains Issus de la division devra respecter les régles du
présent article.

7.2. Pour les limites séparatives ahoutissant aux voles ou emprises publiques (limites latérales) et
pour les limites de fond de parcelle (qui séparent deux propriétés sans avoir de conlact avec les
voies ou emprises publiques), les construclions seront implantées en ordre discontinu, c'est-a-dire
sans contiguité avec les limites. Le recul par rapport au point le plus proche de chaque limite
séparalive touchant la voie, compté horizontalement de tout point de Iimmeuble, he pourra étre

inférisur & 5 métres.

7.3. Lorsque |a fimite séparative correspond 2 la limite de la zone UX au contact des autres zones, les
constructions devront respecter un recul minimum de 10 métres.

7.4, Lorsque les limites séparalives suivent un exutoire des eaux de ruissellement ou un ruisseau
existant, toute construction nouvelle (construction principale et annexe séparée) doit étre implantée
avec un recul par rapport aux berges qui ne pourra &tre inférieur a 10 métres.

7.5. Les exceptions
Toutefois, ces régles ne s'appliquent pas, a condition de présenter une bonne intégration dans le

paysage urbain et naturel, pour:

« L'extension d'une construction existant a [a date d'approbation du P.L.U. dont [implantation ne
respecte pas les régles ci-dessus, sans réduire le recul existant.

= les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, aux
réseaux d'intérét collectif et a 'exploitation de ia route, ce retralt peut &tre ramené a 1 méafre.

Le projet respecte les distances reglementées concernant les limites séparatives. En effet, Le projet
n’étant pas en contact avec d’autres zones, il respecte la distance de 5 metres.
->L’installation projetée est conforme a I'article UX 7 du PLU.

ARTICLE UX 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

La distance enfre deux constructions principales non-contigués édifiées sur une méme unité fonciére
sera au moins égale a 4 méfres.

Sans objet pour le projet, il ne s’agit pas de deux constructions principales
->L’installation projetée est conforme a I'article UX 8 du PLU.




ARTICLE UX 9 - EMPRISE AU SOL

9.1. Définition

[’emprise au sol d'une construction correspond & la superficie au sol qu'occupe la base de cetle
construction.

Sur la parcelle, son caleul résulte de I'addition de I'emprise au sol de tous les éléments balis y figurant

(constructions principales, constructions annexes) soumis & permis de construlre et déclaration
préalable.

Sont toutefols exclus du calcul de 'emprise au sol :
s Débords de toiture, balcons, marquises, auvents, n'excédant pas un débord d'un métre.

» Sous-sol des constructions.

9.2, Calcul de I'emprise au sol

La surface de I'smprise totale des constructions est limitée & 70 %.

L’emprise du sol de la parcelle est de 11 979 m?, la surface de I'emprise totale des constructions
autorisées est donc 8 385m?2. L’'emprise du projet est de 8 273m? de stockage et 10m? de bureaux.
->L’installation projetée est conforme a I'article UX 9 du PLU.

ARTICLE UX 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. Conditions de mesure

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel avant les fravaux d'exhaussement
ou d'affouillement du sol nécessaires & la réallsation du projet, jusqu'a I'égout du tolt ou & Pacrotére.

En cas de pente, la mesure sera réalisée a partir du point le plus bas de l'emprise de la construction.

10.2. Normes de hauteur

La hauteur des constructions principales ne peut excéder 15,00 métres.

10.3. Les exceptions

Toulefois, celte régle ne s'applique pas, a condition de ne pas constituer une géne pour la séourité
publique (visibilité) et de présenter une bonne intégration dans le paysage urbaln et naturel :

« Dans le cas de reconstruction, d'aménagement ou d'extension de constructions existantes,
dont la hauteur est supérieure aux normes définies cl-dessus, sous réserve que la hauteur
reconstruite n'excéde pas la hauteur initiale et qu'elle ne porte pas alteinte a 'ensemble urbain
dans lequel elle s'inscrit.

e Pour certains éléments techniques indispensables au bon fonctionnement d'une activité
autorisée dans la zone (cheminées et autres superstructures, etc.).

e Lorsque la construction projetée est adossée & un batiment existant dont la hauteur est
supérieure aux normes définies ci-dessus. Dans ce cas, la hauteur au faitage du batiment
projeté sera au maximum identique & celle du batiment existant, sous réserve du respect des
aulres régles de consfruction de la zone.

« Paur les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, liés
a la voirie, aux réseaux divers {notamment: réseaux d'eau, assainissement, éleclricite,
téléphonie et télécommunications, gaz, ...), dans le cas de contraintes techniques justifiées et
pour une surface de plancher n‘excédant pas 30 m?,




La hauteur prévue du projet de 13,8 metres. Celle-ci est donc inférieure a 15 métres.
->L’installation projetée est conforme a I'article UX 10 du PLU.

ARTICLE UX 11 - ASPECT EXTERIEUR N

11.1. Projet architectural

Le projet architectural devra prendre en compte avec précision les éléments visuels dominants de
I'environnement (constructions, arbres existants, topographie du terrain...) afin de favoriser l'insertion
des constructions dans leur environnement.

Sont autorisées les techniques d'architecture bicclimatiques ou d’éco-constructions, ainsi que celies
favorisant linstallation de matériel uillisant les énergies renouvelables pour Tl'approvisionnement
énergétique des constructions (toitures végétalisées, censtructions bois, panneaux solaires ...), en
fonction des caractéristiqgues de ces constructions, sous réserve de la protection des siies et des
paysages.

Pour les projets mettant en cauvre ces principes, il pourra étre dérogé aux régles de larticle 11, sous
réserve de ne pas porier atteinte aux lisux avoisinants.

11.2. Aspect architectural

Les constructions, par leur architecture, leur hauteur, leur proportion, leur toiture, le traitement et la
couleur de leurs fagades, la disposition et la proportion des ouvertures, leur adaptation au sol, devront
s'intégrer harmonieusement dans leur environnement et notamment par rapport aux constructions
sifuées alentour.




11.2.1. Constructions
al Volurmes

Les constructions devront étre issues de la combinalson de volumes simples {parallélépipéde, prisme,
cube...), fa décomposition en volumes distincts pourra dépendre du parti architectural.

b) Couvortores

Les différantes pentes de toiture et matériaux de couverlure seront admis, & 'exclusion du fibrociment
et de la tdle ondulée. Les loitures lerrasses sont autorisées lorsquielles sont masguées par des

acrotéres.
¢) Fagades

Les princlpes de composilion de fagade pourront dépendre du parll architectural, ils pourront associer
des baies de proportion verticale 4 des petites bales de proporiion carrée et @ des baies de grande
dimension. Les bales seront implantées de fagon préférentielle sur les facades principales, et limilées

sur les fagades latérales ou pignons.
d) Epldarmes

Le nombre tolal de matéﬁaux mis en ceuvre et apparents sera limité & trois dans un souci de
cohérence architecturale. )

Différents types de matériaux pourront tre associés : les matériaux naturels {(enduits, pietre...), le bois,
l2 béton forsquil est desting & rester apparent (brut de décofirage, désactivé, pol), ainsl que les
matériaux manufacturés a base de verre ou en métal peint ou lagqué.

Laz enduits traditionnels seront aussi admis dans les finitions taloché, brossé ou gratta,

Pour ce qui concermne les menuiseries extérieures, tous les matéraux sont admis (bois, PVC, adier,
aluminium,...} dans la mesure ol ils sont peints ou laqués.

) Coulours

Le nombre de couleurs apparentes est limité & trois dans le méme ton, soit complameantaire afin de
préserver une harmonie, Alnsi, sont exclus en grande surface le blanc et Tes gammes de couleur trop
claires. L'emploi des coulsurs vives se fera uniguement sur les éléments architecluraux ou accessoires
de petites surfaces tels que les menuiseries par exempls.

11.2.2. Clétures

Afin de préserver la perméabilité de Mespace et le caractére de la zone dactivités, foutes les cldtures,
de guelgue nature que ce soit, sont déconseillées.

Si elles sont réalisdes |

= Les clétures situées sur les fagades donnant sur les voles publiques seront composées de
panneaux & mailles métaliques soudées de couleur verte, sur poteaux métalliques assortis ou
de grillage simple lorsion sur profils en fer T et U pouvant &tre doublées de hales vives
(essences locales), sur I'ensemble ne devant pas dépasser 2,00 m de hauteur (sauf impératif
particulier de sécurilé), Les murs bahuls et les clélures pleines en béton sont interdits qu'elle

fue soit leur hauteur.

* Las clotures situdes sur les cbités et & l'arriérs seront de couleur verte, sur poteaux métalliques
assortis, pouvant étre doublées de hafes vives (essences locales), sur I'ensemble ne devant
pag dépasser 2,00 m de hauteur (sauf impératif particulier de sécurité). Les murs bahuts et les

clotures pleines en béton sont Interdits gu'elle gque soit leur hauteur.
Les portails seront réalisés avec des barreaudages métalliques de forme simple, leur hauteur sera
ldentique & la hauteur de cldture choisie.

Au titre de la rubrique 1510 de la nomenclature ICPE, I'entrepdt prévu sera harmonieux avec le type

de batiments industriels déja présents.
Ainsi, le volume, les couvertures, les couleurs, la fagcade et I'épiderme respecteront les alinéas de cet

article.




En tant qu’ICPE, le site doit obligatoirement étre cloturé. Les clotures seront conformes a I'alinéa
11.2.2.

->L’installation projetée est conforme a I'article UX 11 du PLU.

ARTICLE UX 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1. Régle

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux-roues des occupants el des usagers. des
constructions doit &fre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publigue.

_12.2. Normes

12.2.1. Nombre de places de stationnement automobile

Constructions destindes aux bureaux

Il est exigé au maximum uns place de stationnement
pour 50 m? de surface de plancher.

Constructions destinées a artisanat

Il est exigé une place de stationnement pour 50 m? de
surface da planchar.

Constructions destinées a la fonction
d'entrepot

Il est exigé une place de stationnement pour 200 m? de
surface de plancher.

Constructions destinées & 'industrie ou
au commerce

Il est exigé au_maximum une place de stationnement
pour 120 m? de surface de plancher.

Constructions destinées & !'héberge-
ment hotalier

Il est exigé une place de stalionnement pour 20 m® de
surface de planchar.

Constructions destinées a la restaura-
tion

Il est exigé une place de stationnement pour 10m? de
salle de restaurant.

Constructions nécessaires aux services
publies ou d'intérét collactif

Le nombre de places de stationnement a realiser est
déterminé en tenant compte :

- Do leur nalure (y compris autocarsfautobus et 2 roues),
- Du taux et du rythme de leur fréquentation,

- De leur situation géographigue au regard des parkings
publics existant & proximite,

-De leur regroupement et du faux de foisonnement
envisageable (usage non simultana).

12.2.2. Normes guantilatives de statfonnement des deux-roues

Pour toute nouvelle construction et lors de rénovation etfou changement d'usage de consiruction

existante, il est exigé :

» Etablissement Recevant du Public : un emplacement minimum pour 10 personnes par visiteur

admissible,

s Hitel : 1 emplacemeant pour 10 chambres. »




Les alres de slailonnement créées seront obligatoirement regroupées et disposeront d'un dispositif de
séeurité type arceau permettant d'accrocher le cadre du vélo,

12.3. Modalités de calcul du nombre de places

Dés lors que la norme de stationnement est exprimée par tranche (x placesfy m? de surface de
ptancher), le calcul s'effeciue pour chague tranche, le nombre total de places exigées étant le cumul du

nombre de places exigées par tranche,

Le nombre de places nécessalres, calculé en application des normes cl-dessus, sera arrondi & la
tranche inférieure en dessous de 0,5 et a la franche supérieure pour 0,5 et au-dessus, avec un
minimum de une place quelque sclt |a surface réalisée.

Dans le cas ol un projet comporterait plusieurs destinations au sens du présent réglement, il doit
sallsfaire aux régles fixées pour chacune de ces destinations au prorata des critéres de calcul définis a

alinga 12.2.1. ci-dessus.

Dans le cas d'une copération comportant des destinations et activités différentes utilisant des places de
stationnement de maniére non simultanée, il sera tenu compte du folsonnement, c'est-a-dire de la
complémentarité d'usage pour établir le nombre global de places exigé.

Dans le cas d'aménagement ou d'extension de constructions existantes ayant pour effet d'accroitre la
surface de plancher sans changement de destination, les normes cl-dessus ne sont exigées que pour

la sUiface de plancher nouvellement créée,

En cas de travaux sur des constructions existanies ayant pour effet un changement de destination, il
doit &lre aménagé des places de stationnement conformément 4. la nouvelle dastination de la

construction,

12.4. Les dispositions complémentaires

12.4.1. La prise en compte de ia légisiation sur le stationnement des handicapés

Les emplacements réservés au stationnement des handicapés sont & intégrer dans le calcul des
places retenu plus haut pour chaque type de consfruction, en application des dispositions législatives

au moment du projet.

12.4.2. Dispositions particuligres

Selon la nature et importance des établissements abritant des aclivités professionnelies ou des
établissements recevant du public, des zires de stationnement pour les autobus et Jes véhicules des
personnes a mobilite réduite, ainsi que des emplacements sécurisés pour les agences bancaires,
pourront &étre imposées par l'autorité adminisirafive,
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ARTICLE UX 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1. Les espaces libres de toute construction ou instaliation ainst que les délaissés des aires de
stationnement de circulation et de stationnement doivent étre aménagés en espaces verts.

13.2. Sur chaque parcelle, au moins un arbre devra &tre planté pour 4 places de stationnement.

13.3. Des rideaux de veégetation (arbustes et arbres figes d'essences focales) doivent étre
obligatoirement plantés afin de masquer, [es annexes aux batiments, les installations et travaux divers
autorisés dans la zone.

13.4. Des rldeaux de vagéiation (essences localeé) doivent &tre obligatoirement plantés afin de
masquer les aires de stockage extérieures nécessaires a 'activité.

13.5. Espaces colieclifs publics: I'occupation du sol des espaces collectifs devra respecter :
s Les ballses végétales le long de 1a RD 103 {choix libre de I'essence végétale}.
+ Les franges boisées en limite de la zone d'activité.

+ Les arbres d'alignement le long des voies.

13.6. Espaces privatifs :

Les arbres d'alighement en fagade des fofs (gingko biloba) seront conservés obligatoirement. En cas
de dégradation entrafnant ou pouvant entrainer la mort du ou des plants, ces derniers seront changés

el replantés a l'identique.

Les limites séparalives pourront étre traitdées sous la forme de haies arbustives éventuellement
doublées de fossés. ‘

En dehors des emprises construites et réservées aux différentes activités, les espaces libres doivent
constituer des espaces paysagers (arbres de haute tige, arbustes...) convenablement entretenus.

13.7. Les talus de déblais et de remblais réalisés devront étre traités afin de ne pas se distinguer dang
le paysage. Les talus devront éfre traités de maniére 4 &tre intégrés harmonieusement au projet
architectural. Ainsl, lls seront engazonnés cu recouverts d'une bache ou d'un fextite, et plantés sl les
conditions technigues le permettent.

Les espaces libres seront aménagés en espace vert. De plus, le peu de stockage a I'extérieur seront
masqués par un rideau de végétation constitués par des essences endogenes.
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